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1 Аналитическая часть. 

1.1 Пояснительная записка. 
На основании Договора подряда № 38 от 19.04.2021г., заключённого 

между ООО «Кварц», ООО «Модуспроект» и  ЗАО «Муром» в  лице 
генерального  директора О.В. Тихоновой, подготовлен проект межевания части 
территории кадастрового квартала с кадастровым номером 33:26:030106 и части 
кадастрового квартала с кадастровым номером 33:26:030601, ограниченных с 
северной стороны  отводом железной дороги  Москва – Казань в границах г. 
Муром, с южной стороной автодороги Муром- Лазарево, с западной и восточной 
сторон  землями сельскохозяйственного использования в границах о. Муром, 
вблизи д. Лазарево с целью установления границ земельных участков, 
предназначенных для размещения линейного объекта железнодорожные пути 
необщего пользования ЗАО «Муром», примыкающие к пути общего 
пользования станции Муром-1 Горьковской ж.д. – филиала ОАО «Российские 
железные дороги» . 

Проектные решения принимались согласно действующим нормативно-
правовым документам РФ в части градостроительства и землеустройства:  
- Федеральный закон от 06.10.2003 N 131-ФЗ (ред. от 26.05.2021)"Об общих 
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации"(с 
изм. и доп., вступ. в силу с 07.06.2021); 
- Федеральный закон от 29.12.2004 N 191-ФЗ (ред. от 29.12.2020)"О введении в 
действие Градостроительного кодекса Российской Федерации"; 
- Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ(ред. от 30.04.2021)"О кадастровой 
деятельности"; 
- Федеральный закон от 20.03.2011 N 41-ФЗ(ред. от 26.07.2017)"О внесении 
изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные 
законодательные акты Российской Федерации в части вопросов 
территориального планирования";  
- Федеральный закон от 23.06.2014 N 171-ФЗ (ред. от 27.12.2019) "О внесении 
изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные 
законодательные акты Российской Федерации";  
- части территории кадастрового квартала с кадастровым номером 33:26:030106 
и части кадастрового квартала с кадастровым номером 33:26:030601 в г. 
Муроме, выполнен ООО «Кварц» в 2020 году. 
- Правила землепользования и застройки в округе Муром, утвержденные 
Решением Совета народных депутатов от 29 декабря 2012г. № 301;  
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- Решение № 364 от 27.06.2017 г. «О внесении изменений в Правила 
землепользования и застройки в округе Муром»;  
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1.2 Анализ существующего положения.  
Территория, на которую разрабатывается проект планировки и межевания , 

расположена западной части г. Муром, в промышленной зоне города, в зоне 
автомобильного транспорта и в зоне сельскохозяйственного использования. 

Территория ограничена с северной стороны  отводом железной дороги  
Москва – Казань в границах г. Муром, с южной стороной автодороги Муром- 
Лазарево, с западной и восточной сторон  землями сельскохозяйственного 
использования в границах о. Муром, вблизи д. Лазарево с целью установления 
границ земельных участков, предназначенных для размещения линейного 
объекта железнодорожные пути необщего пользования ЗАО «Муром», 
примыкающие к пути общего пользования станции Муром-1 Горьковской ж.д. – 
филиала ОАО «Российские железные дороги». 

 Данная территория находится в территориальной зонах СХ-1 (Зона 
сельскохозяйственного использования), Р-2 (Зона городских лесов, земель 
лесного фонда) и зоне Т-2 (автомобильного транспорта). Зона археологического 
наследия отсутствует (работы археологической разведки института Археологии 
2005г.) 

 
Основной вид разрешённого использования для зоны СХ-1: 

 Растениеводство (1.1) 
 Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (1.2) 
 Овощеводство (1.3) 
 Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 

(1.4) 
 Садоводство (1.5) 
 Животноводство (1.7) 
 Скотоводство (1.8) 
 Звероводство (1.9) 
 Птицеводство (1.10) 
 Свиноводство (1.11) 
 Пчеловодство (1.12) 
 Рыбоводство (1.13) 
 Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (1.16) 
 Питомники (1.17) 
 Сенокошение (1.19) 
 Выпас сельскохозяйственных животных (1.20) 

Вспомогательные виды разрешённого использования 
• Объекты органов правопорядка. 
• Озелененные территории. 
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Условно-разрешенные виды использования 
 Размещение автомобильных дорог  (7.2.1) 
 Железнодорожные пути (7.1.1) 
 Научное обеспечение сельского хозяйства (1.14) 
 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15) 
 Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18) 
 Предоставление коммунальных услуг (3.1.1) 
 Ветеринарное обслуживание (3.10) 
 Обеспечение научной деятельности (3.9) 
 Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3) 
 Земельные участки общего пользования (13.0) 
 Ведение огородничества (13.1) 
 Ведение садоводства(13.2) 
 Связь (6.7.1) 
 Благоустройство территории (12.0.2) 

 
Основной вид разрешенного использования для зоны Р-2: 

 Охрана природных территорий (9.1) 
Условно-разрешенные виды использования 

 Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3) 

 Коммунальное обслуживание (3.1) 

 Площадки для занятия спортом (5.1.3) 

 Оборудованные площадки для занятия спортом (5.1.4) 

 Благоустройство территории (12.0.2) 
 

Основной вид разрешенного использования для зоны Т-2: 
 

 Автомобильный транспорт (7.2) 

 Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 
 
Условно-разрешенные виды использования 
 

 Предоставление коммунальных услуг (3.1.1) 

 Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3) 

 Магазины (4.4) 

 Общественное питание (4.6) 

 Гостиницы (4.7) 

 Связь (6.8) 
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 Объекты дорожного сервиса (4.9.1) 

 Благоустройство территории (12.0.2) 
 

 
           Категория земель части территории кадастрового квартала с 
кадастровым номером 33:26:030106 и части кадастрового квартала с 
кадастровым номером 33:26:030601 в г. Муроме: земли населенных пунктов. 

На рассматриваемой территории ранее образовано и внесено в ЕГРН 2 
земельных участка, третий земельный участок запроектирован. 

           Площадь территории частей кадастровых кварталов 33:26:030106 и 
33:26:030601 составляет 749900 кв. м.  

Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на чертеже 
«Опорный план: схема использования территории» на основании 
Кадастрового плана территории от 22.06.2020 г.  

  

1.3 Проектное решение. 
 

На основании ст. 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка проектов 
межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения 
границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

Проектом межевания определяются площадь и границы образуемых  
земельных участков. 

Границы образуемых земельных участков определяются в соответствии с 
градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для 
конкретных видов деятельности и устанавливаются  по красным линиям, 
границам смежных земельных участков и границам благоустройств, 
сложившимся за годы эксплуатации зданий.  

Проект межевания выполняется с учётом сохранения границ ранее 
образованных земельных участков, зарегистрированных в ГКН. 

Проектом предлагается образовать один земельный участок из земель, 
находящихся в государственной собственности.  

   Общая площадь образуемого земельного участка с условным номером ЗУ3  
составляет 126 кв. м, разрешенное использование: земельный участок для 
строительства линейного объекта – «Подъездного железнодорожного пути ЗАО 
«Муром»» 
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Обозначение 
характерных 

точек 
границ 

Координаты, м 

  X Y 

1 131533.01 321338.73 

2 131532.68 321364.20 

3 131522.84 321362.98 

1 131533.01 321338.73 
 

1.4 Выводы. 
 
В результате выполнения проекта межевания части территории 

кадастрового квартала с кадастровым номером 33:26:030106 и части 
кадастрового квартала с кадастровым номером 33:26:030601 в г. Муроме. 

 сохраняются: 
-  ранее образованные и зарегистрированные в ЕГРН земельные участки; 
33:26:000000:2010 (ЗУ1) сформирован, как вновь образуемый и 

предоставлен в качестве сервитута в целях размещения линейного объекта 
ЗАО «Муром». 

образуется: 
- 1 земельный участок для строительства линейного объекта – 

«Подъездного железнодорожного пути ЗАО «Муром»», общей площадью – 
126 кв.м. (ЗУ3) – проектируется к образованию, путём раздела земельного 
участка с КН 33:26:030106:1 

 
Сведения о существующих земельных участках, вновь образуемых 

земельных участках отражены на чертеже «Проект межевания территории: 
основной чертеж». 

меняется: 
-  у земельного участка (33:26:030106:136 - ЗУ2), согласно 

классификатору меняется вид разрешённого использования с 
Сельскохозяйственного использования 1.0 на Железнодорожные пути  7.1.1 
(размещение железнодорожных путей), а также после формирования  ЗУ3 
путём раздела земельного участка с КН 33:26:030106:1 сменится вид 
разрешённого использования, согласно классификатора. 
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Параметры  земельных участков: 

 
№ 

П\П 
Описание 
земельных 
участков 

Адрес Проектируе
мое 

разрешенное  
использован

ие 

Разрешенное  
использование 

по 
классификатор

у 

Площа
дь 
м² 

1 33:26:030106
:136:ЗУ2 

Владимирская область, 
район Муромский, МО 
округ Муром (городской 
округ), г Муром, вблизи д 
Лазарево 

для 
сельскохозя
йственного 
использован

ия 

Ведение 
сельского 
хозяйства 

Содержание 
данного вида 
разрешённого 
использования 

включает в себя 
содержание 

видов 
разрешённого 
использования 
с кодами 1.1-

1.20, в том 
числе 

размещение 
зданий и 

сооружений, 
используемых 
для хранения и 

переработки 
сельскохозяйст

венной 
продукции 
Код – 1.0 

8767 

2 33:26:030106 
:ЗУ3 

Владимирская область, 
район Муромский, МО 
округ Муром (городской 
округ), г Муром, вблизи д 
Лазарево 

для 
сельскохозя
йственного 
использован

ия 

Ведение 
сельского 
хозяйства 

Содержание 
данного вида 
разрешённого 
использования 

включает в себя 
содержание 

видов 
разрешённого 
использования 
с кодами 1.1-

1.20, в том 
числе 

размещение 

126 
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зданий и 
сооружений, 

используемых 
для хранения и 

переработки 
сельскохозяйст

венной 
продукции 
Код – 1.0 

 
 

Параметры вновь образованных (проектируемых) земельных участков: 
 

Экспликация земельных участков 

Площадь территории межевания в согласованных границах – 8893 м² 

№ 
П\П 

Описание 
земельных 
участков 

Адрес Проектируе
мое 

разрешенное  
использован

ие 

Разрешенное  
использован

ие 
по 

классифика
тору 

Пло
щад

ь 
м² 

1 33:26:030106:
136:ЗУ2 

Владимирская область, район 
Муромский, МО округ Муром 
(городской округ), г Муром, 
вблизи д Лазарево 

Железнодор
ожные пути 

Размещение 
железнодоро
жных путей 
Код – 7.1.1 

8767 

2 33:26:030106 
:ЗУ3 

Владимирская область, район 
Муромский, МО округ Муром 
(городской округ), г Муром, 
вблизи д Лазарево 

Железнодор
ожные пути 

Размещение 
железнодоро
жных путей 
Код – 7.1.1 

126 

 
ЗУ1 S= 494 кв.м. сформирован, как вновь образуемый и предоставлен в 

качестве сервитута в целях размещения линейного объекта ЗАО «Муром». 
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2 Графическая часть 
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2.1 Опорный план: схема использования территории 
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2.2 Проект межевания: основной чертеж 


