Проект планировки территории

(утверждаемая часть)

1. Чертеж планировки территории М 1:1000.
2. Положение о размещении объектов капитального строительства.

2.1 Введение.
Проект планировки территории, в границах территории, отраженной на схеме расположения в планировочной структуре о. Муром, разработан в 2019г. МУП ПИ «Муромпроект» в соответствии с договором и техническим заданием.

Рассматриваемая территория размещена в границах кадастрового  квартала с кадастровым номером 33:15:001402 и граничит или рядом размещена:
в квартале 33:15:001402:
-с юга и юго-запада с земельным участком с КN33:15:001402:868;

-с юго-востока-с земельным участком с         КN33:15:001402:1631;

-с северо-востока-с земельными участками с КN33:15:001402:950;

                                                                             КN33:15:001402:283;

                                                                             КN33:15:001402:290;

                                                                             КN33:15:001402:292;

                                                                             КN33:15:001402:41;

-с северо-запада-с земельными участками с -КN33:15:001402:999;

                                                                             КN33:15:001402:283;

в квартале 33:15:001401:
-с  севера  -  с земельными   участками    с       КN33:15:00140:956;

                                                                               КN33:15:001401:922;

в квартале 33:15:001412:
-с северо-востока-с земельными участками  с  КN33:15:001402:1712;

                                                                                КN33:15:001402:1710;

                                                                                КN33:15:001402:1708;

                                                                                КN33:15:001402:1705;

                                                                                КN33:15:001402:1717;

-с востока-с земельным участком с                КN33:15:001402:165;

                                                                            КN33:15:001402:1657;

                                                                            КN33:15:001402:1655;

                                                                            КN33:15:001402:282;

                                                                            КN33:15:001402:7;

-с юго-востока-с земельными участками с    КN33:15:001402:775;

 с юга – с земельными участками                   КN33:15:001402:547;

                                                                            КN33:15:001402:221;

                                                                            КN33:15:001402:535;

                                                                            КN33:15:001402:538;.

                                                                            КN33:15:001402:1734.
 Проект межевания территории будет разрабатываться отдельной                    документацией.

Проект планировки территории разрабатывается в соответствии с:

-Градостроительный кодекс РФ;

-Земельный кодекс РФ;

-Лесной кодекс РФ;

-Водный кодекс РФ;

-Генеральный план городского поселения г. Муром, откорректированный институтом «ГИПРОГОР» г. Москва и утвержденный решением Совета Народных депутатов округа Муром № 621 от 18.04.2005г.;

-Правила землепользования и застройки муниципального образования (городс-кой округ) город Муром, утвержденные решением Совета Народных депутатов округа Муром № 301 от 29.12.2012г.

-Постановление администрации округа Муром Владимирской области № 709 от 20.09.2019г. О подготовке документации по планировке территории части территории кадастрового квартала с кадастровым номером 33:15:001402 в рамках подпрограммы «Обеспечение территорий документацией для осуществления градостроительной деятельности».

-Задание на разработку проекта планировки территории округа Муром в районе с. Дмитриевская Слобода.

2.2 Существующее положение.
2.2.1 Размещение территории.

Земельный участок намеченный к проекту планировки территории размещен в северной части о. Муром.

Имеет развитую окружающую транспортную инфраструктуру: с северо-запад-ной стороны сквозь участок подлежащий проекту планировки проходит, частично  участок подъездной автодороги местного значения-въезд в поселок с автодороги междугороднего значения Нижний Новгород-Рязань, проходящий по территории о. Муром. 

 Земельный участок граничит:

-с северо-запада - с участком подъездной автодороги в пос. фабрики им. Войкова округа Муром;
-с востока — с малоэтажной усадебной застройкой с. Дмитриевская Слобода и с территорией промышленной зоны с/х назначения (ныне земельные участки, находящиеся в частной и муниципальной собственности);

-с юга — с территорией малоэтажной усадебной застройкой с. Дмитриевская Слобода.
2.2.2 Современное использование территории.

Общая площадь территории планировки в заданных границах составляет 107720 кв. м. Территория свободна от застройки, частично занята проложенными ранее инженерными сетями, частично производственными территориями, частично неосвоенной территорией, заросшей кустарниковой и травянистой растительностью.

Перечень земельных участков, в границах рассматриваемой территории:

Таблица 1

	№

з/у
	Кадастровый номер
	Наименование
	Площадь, кв.м
	Примечание

	1.
	33:15:000000:678
	Не застроенная территория (для вновь выделенных участков для многодетных семей), застроенная территория промышленного  пользования, проезды
	74 848
	

	2.
	33:15:001402:868, включая территорию участков с кадастровыми номерами 33:15:000000:678, 33:15:001402:1728
	Не застроенная территория (для вновь выделенных участков для многодетных семей), застроенная территория промышленного  пользования, проезды
	113 042
	

	3.
	33:15:001402:1728
	Застроенная территория промышленного  пользования, проезды
	4701
	

	4.
	Кадастровые номера отсутствуют
	Территория общего пользования
	5322
	Луг, проезды

	
	
	Итого
	107720
	


2.3 Характеристики планируемого развития территории.

2.3.1 Формирование планировочной структуры. Красные линии.

При формировании планировочной структуры проекта планировки территории за основу принята документация: Генеральный план город Муром, утвержденный решением Совета Народных депутатов округа Муром № 621 от 18.04.2005г., а также сформированные земельные участки и фактически не используемые территории.

При формировании планировочной структуры происходит разделение                      территории проекта планировки с выделением элементов планировочной структуры — земельных участков, территорий общего пользования и земельных участков линейных сооружений.

В границах территорий общего пользования размещается улица в жилой застройке и трассы инженерных коммуникаций, а также проезды в производственную зону.

2.3.2 Архитектурно-планировочная организация территории.

2.3.2.1 Планировочное решение

Основная задача проекта планировки территории состоит в планировочной организации территории индивидуального (для многодетных семей) жилищного строительства и выделении производственной зоны, зоны обеспечения жизнедеятельности жилой зоны, зоны торговли.
Проект планировки выполнен с целью обеспечения устойчивого развития тер-ритории, выделения элементов планировочной структуры территории, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строи-тельства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и разме-щения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, красных линий и уста-новления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

При формировании территории планировки учитывались положения СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жи-лищного строительства», СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные».
Задачи разрабатываемого проекта планировки:
1.Определение параметров планировочной структуры территории;

2. Разработка транспортных узлов на примыканиях улицы в жилой застройке к существующим: въездной автодороге в поселок и проезду к производственной зоне;

3. Определение границ зон существующего и планируемого размещения объек-тов и коммуникаций инженерной инфраструктуры;

4. Определение плана красных линий с учетом существующей застройки, про-ектных предложений по размещению объектов различного назначения и транспорт-ных узлов;

5. Определение границ зон планируемого размещения объектов общественно-делового и коммунально-бытового назначения;

6. Установление параметров элементов, планировочной структуры на данной территории;

7. Определение территорий общего пользования;

8. Уточнение транспортных связей.

Архитектурно-планировочная и объемно-пространственная композиция проек-тируемой территории продиктована особенностями ситуации, к числу которых отно-сятся следующие факторы:

-природные и инженерно-геологические условия;

-планировочные ограничения различного характера;

-сложившиеся и проектируемые условия транспортной структуры;

-функциональное зонирование территории;

-удаленность существующих крупных транспортных магистралей.

         Планировочные решения проекта планировки территории разработаны в соот-ветствии с техническим заданием заказчика, предложениями, поступившими в ходе выполнения работ, а также в соответствии с техническими, противопожарными и са-нитарными нормами. Проект включает в себя комплекс решений по организации данной территории. 

               Главным фактором формирования планировочной структуры проектируемой индивидуальной жилой застройки является решение транспортной схемы в увязке с существующими и проектируемыми магистралями. Проектом предусмотрено необхо-димое благоустройство и озеленение улицы в жилой застройке, территорий и санитарно-защитных зон.

               В основу проектных предложений проекта планировки территории положены следующие принципы:
-четкое функциональное зонирование территории;

         -создание транспортной инфраструктуры, имеющей выезды на прилегающий въезд в пос. фабрики им. Войкова с автодороги (Нижний Новгород-Рязань) и проезд к жилой улице Октябрьская, а также безопасную пешеходную зону;

         -максимальный учет градостроительных и санитарно-экологических нормативов в планировочном решении.

Согласно Генеральному плану округа Мурома данная территория предназначена для размещения жилой застройки сельских населенных пунктов, входящих в состав округа Муром, жилых зон и озелененной территории общего пользования.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки в округе Муром (далее правила), планируемая территория относится к территориальной зоне Ж-2. (зона индивидуальной жилой застройки сельских населенных пунктов) согласно карте градостроительного зонирования округа Муром.

2.3.2.2 Функциональное зонирование

Новая застройка индивидуальными зданиями для многодетных семей обеспечит архитектурно-пространственное единство заданной части поселковой территории.

Для обеспечения жизнедеятельности объектов данного этапа застройки и разрабатывается проект планировки территории для размещения необходимых инженерных сетей.

Планируются следующие типы зонирования территории:

-Зона планируемой индивидуальной застройки;

-Зона планируемого размещения инженерных сетей(ГНС, НВК,ЭС);

      -Зона планируемого размещения улично-дорожной сети(территория общего пользования);

-Зоны производственного назначения;

-Зоны планируемого размещения зеленых насаждений.

Проектом планировки предусматривается как основной вид использования — объекты индивидуального жилищного строительства и строительство к ним объектов инженерной инфраструктуры.

2.4 Плотности и параметры существующей и проектируемой застройки территории.
Существующая, примыкающая с востока, застройка представлена индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками.

Коэффициент плотности существующей застройки колеблется в пределах 0,10 — 0,12.

2.4.1 Параметры проектируемой индивидуальной жилой застройки.

1. Площадь земельных участков от 800 до 844 кв.м (включая площадь застройки).

2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%.

3. Коэффициент плотности застройки-40%.

4. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы устанавливается по линии застройки кварталов. В условиях сложившейся застройки при реконструкции существующего здания, отступы от границ земельного участка, отличные от установленного, принимаются по контуру существующего здания. Минимальный отступ от границ земельного участка со смежными земельными участками, для блокированной жилой застройки – не устанавливается.

Для ИЖС или садового дома: В случае реконструкции объекта капитального строительства на 2х и более земельных участках, при отсутствии возможности их объединения, отступы от смежной границы этих земельных участков не устанавливаются.

5. Предельное количество этажей - 3 этажа.

6. Минимальный отступ от границ земельного участка до хозяйственной постройки (гаража, сарая т.д.) - 1 м, для бани - 4 м, расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м.

7. Размещение хозяйственных построек по линии застройки запрещается. Предельное количество этажей: 1 надземный этаж;
8. Ограждение земельных участков:

-со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки и отвечать повышенным архитектурным требованиям, решетчато-глухое высотой не более 1,8м;

-между участками соседних домовладений устраиваются ограждения, не затеняющие земельные участки(сетчатые или решетчатые) высотой не более 1,8метров.

 9. При размещении зданий и сооружений должны соблюдаться требования технических регламентов.

10. Иные параметры — в соответствии с действующими нормативами.

2.5 Характеристики развития систем социального обслуживания территории.

 Для обеспечения социального обслуживания жителей застройки в границах намеченной к проекту планировки территории, в том числе многодетных семей, рядом с рассматриваемой территорией имеются:

         -детские учреждения-детский сад №20 в пос. им. Войкова- ориентировочно 0,5 км;

-школьные учреждения МБОУ «Якиманско-Слободская средняя школа» -ориентировочно 1,05 км;

-медицинские учреждения-поликлиника и больница МГБ-3 по ул. Войкова- ориентировочно 3,1 км;

-физкультурно-оздоровительные учреждения- стадион «Труд» - ориентировочно 3,9 км;

-учреждения культуры-клуб в Якиманской Слободе - ориентировочно 2,6км;

-предприятия торговли-магазин продовольственных товаров в пос. им. Войкова - ориентировочно 0,2 км;

-предприятия торговли-магазин непродовольственных товаров в пос. Механиза-торов - ориентировочно 2,60км;

         -организации и учреждения обслуживания населения-почтовое отделение в пос. им. Войкова - ориентировочно 0,40км;

         -рынок у проходной ОАО «МРМЗ» - ориентировочно 1,50км.

2.6 Характеристики систем транспортного обслуживания территории.
         Для обеспечения жизнедеятельности жителей проектируемой малоэтажной застройки, в границах рассматриваемой территории, имеется въезд в пос. им. Войкова с автодороги Нижний Новгород-Рязань, по которой обеспечено движение между-городнего транспорта. Данный въезд оканчивается разворотной площадкой для городского общественного транспорта. 

Для обеспечения жизнедеятельности многодетных семей и жителей малоэтажной жилой застройки к земельным участкам, где намечено их размещение, предлагаются к проектированию: 

-жилая улица, протяженностью порядка — 550 м;

-проезды категории-второстепенные, протяженностью порядка — 300 м;
2.7 Характеристики инженерно-технического обеспечения территории.
         Для обеспечения жизнедеятельности жителей проектируемой индивидуальной жилой застройки, в том числе многодетных семей, в границах рассматриваемой территории, сети водоснабжения, канализации, электроснабжения, отсутствуют.

Для обеспечения жизнедеятельности малоэтажной застройки, в том числе многодетных семей к земельным участкам для их размещения намечены к прокладке следующие инженерные сети:
-газопровод высокого давления от врезки в существующий, расположенный по ул. Первомайская в с. Дмитриевская Слобода до проектируемой ГРП протяженностью порядка 222 м, низкого давления от проектируемой ГРП до границ каждого из земельных участков, протяженностью порядка  -  769 м;

-сети водоснабжения от врезок в существующий водопровод в районе участка с кадастровым номером 33:15:001402:1705 до границ каждого из земельных участков, протяженностью порядка – 963 м;

-сети водоотведения самотечные от границ каждого из земельных участков до врезки в существующую самотечную сеть канализации протяженностью порядка – 1631 м;
-сети электроснабжения и электроосвещения 0,40кВ, от ТП, расположенного в границах участка с кадастровым номером  33:15:001402:937 до границ каждого из земельных участков протяженностью порядка – 732 м.
