Проект планировки территории

(утверждаемая часть)

1. Чертеж планировки территории М 1:1000.
2. Положение о размещении объектов капитального строительства.

2.1 Введение.
Проект планировки территории, в границах территории, отраженной на схеме расположения в планировочной структуре о. Муром, разработан в 2019г. МУП ПИ «Муромпроект» в соответствии с договором № 47 от 01.08.2019г. и предложениями заказчика.

Рассматриваемая территория размещена на двух кварталах застройки г. Муром с кадастровым номерами:33:26:010701 и 33:15:010702 и граничит:

-с северо-запада с кадастровым кварталом КN 33:26:010402;

-с запада с кадастровым кварталом КN 33:26:010403;

-с юга с кадастровыми кварталами КN 33:26:010703, КN 33:26:010704;

-с юго-востока с -кадастровым кварталом КN 33:26:010705;

 северо-востока-с кадастровыми кварталами КN 33:26:010202, КN 33:26:010803.

 Проект межевания территории будет разрабатываться отдельной документа-цией.

Проект планировки территории разрабатывается в соответствии с:

-Градостроительный кодекс РФ;

-Земельный кодекс РФ;

-Лесной кодекс РФ;

-Водный кодекс РФ;

-Генеральный план городского поселения г. Муром, откорректированный институтом «ГИПРОГОР» г. Москва и утвержденный решением Совета Народных депутатов округа Муром № 621 от 18.04.2005г.;

-Правила землепользования и застройки муниципального образования (городс-кой округ) город Муром, утвержденные решением Совета Народных депутатов округа Муром № 301 от 29.12.2012г.

-Постановление администрации округа Муром Владимирской области № 416 от 04.06.2019г. О подготовке документации по планировке территории кадастрового квартала с кадастровым номером: 33:15:010702.

Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению и материалов по её обоснованию.
2.2 Существующее положение.
2.2.1 Размещение территории.

Земельный участок намеченный к проекту планировки территории размещен в северо-западной части г. Муром.

Имеет развитую окружающую транспортную инфраструктуру- окаймлен про-езжими частями: Владимирского шоссе, улиц Кленовая, Лаврентьева, Бульвара Ти-хомирова.

 Земельный участок граничит:

-с северо-запада - с территорией многоэтажной жилой застройки (преимущест-венно -зданиями-9кж);

-с запада — с территориями малоэтажной застройки (преимущественно -здани-ями-2кж) промышленно-коммунальных объектов (СТО, АЗС);

-с юга - с территориями многоэтажной жилой застройки (преимущественно -зданиями-5кж);

-с юго-востока — с территорией малоэтажной застройки (преимущественно -зданиями-кж) спортивных сооружений парка 50-летия Советской Власти;

-с северо-востока — с территориями малоэтажной застройки (преимущественно -зданиями-2кж) промышленно-коммунальных объектов (СТО, АЗС).

2.2.2 Современное использование территории.

Общая площадь территории планировки в заданных границах составляет 25,56 га (подробный баланс территории приведен в материалах по обоснованию проекта планировки).

Территория на порядка на 90% застроена, частично занята проложенными ранее инженерными сетями, частично занята зоной прочих озеленений.

Перечень земельных участков, в границах рассматриваемой территории:

Таблица 1

	№

з/у
	Кадастровый номер
	Наименование
	Площадь, кв.м
	Примечание

	1.
	 На территории кварталов с КN 33:26:010701 и КN33:26:010702

---//---

---//---
	Участок в границах рассма-триваемой территории:

-в т.ч. участок в границах красных линий;

-в т.ч. участок для организа-ции транспортно-пешеход-ных связей(вне красных линий)


	255648

221308
34340
	-

	2.
	---//---

в том числе участ-ки (сущ.) с КN -33:26:010701:

-338, 26, 13, 15, 18, 19;

участки (сущ.) с КN -33:26:010702:

117, 67, 118;

участки вновь об-разуемые(без KN)


	Участок в границах красных линий:

-в т.ч. участки территории для размещения зон произ-водственно-коммунальных объектов IVкласса вредно-сти, (ПК-3)

-в т.ч. участки территории для размещения зоны мно-гоэтажной жилой застройки (Ж-4)
	221308

33105

29113

460

3532

188203
	

	3.
	-в том числе участ-ки (сущ.) с КN
 КN 33:26:010701:

28, 1, 14, 16;

с КN 33:26:010702:

57, 74, 56, 50, 12, 48, 52, 51, 78, 42, 49, 75, 4, 3, 113, 11, 23, 2, 1, 26, 10, 7, 16, 5, 40, 39, 36, 41, 73, 82, 15, 27, 30, 13, 110, 25, 24, 37, 38, 111, 112, 22, 35, 29, 31, 81, 119, 76, 6, 108, 68;

с KN 33:26:000000: 67.

-в том числе участ-ки (сущ.) с КN

 33:26:010701:

8, 27, 29, 7;

с КN 33:26:010702:

77, 14, 106, 72, 63, 107, 104, 105, 61, 71.

-в том числе участ-ки (сущ.) с КN

 33:26:010701:

20, 21, 22, 363, 46, 45, 44, 43;

с КN 33:26:010702:

1744, 1866, 1745.

-без KN
-без KN
-без KN
-участок с КN 33:26:000000:76 на территории кварта-лов с КN 

33:26:010701 и КN 

33:26:010702
	Участки территории зоны многоэтажной жилой за-стройки (Ж-4)

-в т.ч. территория застроен-ная существующими жилы-ми домами

-в т.ч. частки территорий зданий общественно-дело-вого значения 

-в т.ч. участки территории для размещения объектов технического обслуживания и хранения автотранспорта

-в т.ч. участки территорий прочих озеленений

-в т.ч. участки территорий для строительства жилых домов(в перспективе)

-в т.ч. участки территорий для размещения транспор-тно-пешеходных внутри-квартальных связей

-в т.ч. участки территорий для строительства 3-х мно-гоэтажных жилых домов (перспективное строитель-ство)


	188203
117163

13042

1004

6634

4438

24676

21246


	

	4.
	 Участок с КN 33:26:000000:76(на территории кварта-лов КN 33:26:010701 и КN33:26:010702

---//---

---//---
	Не застроенная территория для строительства 3-х мно-гоквартирных домов(в том числе для застройки 2-го и 3-го 5- 9-ти этажных жилых домов)

-в т.ч. участки территорий для строительства жилых домов

-в т.ч. участки территории общего пользования


	21246
15676

5570
	Луг

	
	
	Итого:
	255648
	


2.3 Характеристики планируемого развития территории.

2.3.1 Формирование планировочной структуры. Красные линии.

При формировании планировочной структуры проекта планировки территории за основу принята документация: Генеральный план муниципального образования(го-родской округ) город Муром, утвержденный решением Совета Народных депутатов округа Муром № 621 от 18.04.2005г., а также сформированные земельные участки и фактически не используемые территории.

При формировании планировочной структуры происходит разделение терри-тории проекта планировки с выделением элементов планировочной структуры — зе-мельных участков с придомовыми территориями и территорий общего пользования с размещенными на них линейными сооружениями.

Территории общего пользования выделяются красными линиями. В границах территорий общего пользования размещаются улицы в жилой застройке и трассы инженерных коммуникаций.

Планируемые красные линии представлены на чертеже планировки террито-рии М 1:1000.
2.3.2 Архитектурно-планировочная организация территории.

2.3.2.1 Планировочное решение

Основная задача проекта планировки территории состоит в планировочной организации территории для строительства объектов различного назначения, в том числе жилищного.
Проект планировки выполнен с целью обеспечения устойчивого развития тер-ритории, выделения элементов планировочной структуры территории, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строи-тельства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и разме-щения объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, красных линий и уста-новления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

При формировании территории планировки учитывались положения СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жи-лищного строительства», СП 54.13330.2011 «Дома жилые многоквартирные», СП 55.13330.2011 «Дома жилые одноквартирные».

Задачи разрабатываемого проекта планировки:
1.Определение параметров планировочной структуры территории;

2. Разработка транспортных узлов на примыканиях проектируемых внутриквар-тальных проездов к существующим с дальнейшим выездом на окружающие улицы в жилой застройке г. Мурома;

3. Определение границ зон существующих и планируемых к размещению объек-тов и коммуникаций инженерной инфраструктуры;

4. Определение плана красных линий с учетом существующей застройки, про-ектных предложений по размещению объектов различного назначения и транспорт-ных узлов;

5. Определение границ зоны планируемого размещения объекта жилищного строительства в существующей застройке жилищного и коммунально-бытового назначения;

6. Установление параметров элементов, планировочной структуры на данной территории;

7. Определение территорий общего пользования;

 8.Уточнение транспортных связей.

Архитектурно-планировочная и объемно-пространственная композиция проек-тируемой территории продиктована особенностями ситуации, к числу которых отно-сятся следующие факторы:

-природные и инженерно-геологические условия;

-планировочные ограничения различного характера;

-сложившиеся и проектируемые условия транспортной структуры;

-функциональное зонирование территории;

-удаленность существующих крупных транспортных магистралей.

         Планировочные решения проекта планировки территории разработаны в соот-ветствии предложениями заказчика, а также предложениями застройщика, поступив-шими в ходе выполнения работ, в соответствии с техническими, противопожарными и санитарными нормами. Проект включает в себя комплекс решений по организации данной территории. 

               Главным фактором формирования планировочной структуры земельного участ-ка, для размещения на незастроенной территории 3-х многоквартирных жилых домов (одного строящегося и двух проектируемых), является решение транспортной схемы в увязке проектируемых проездов с существующими внутриквартальными проездами с обеспечением выезда на проезжие части окружающих городских улиц. Проектом пла-нировки территории предусмотрена возможность выполнения необходимого благо-устройства и озеленения вокруг проектируемых и строящегося многоквартирных до-мов, территорий и санитарно-защитных зон.

               В основу проектных предложений проекта планировки территории положены следующие принципы:
-четкое функциональное зонирование территории;

         -создание транспортной инфраструктуры, имеющей выезды на ул. Кооперативная и Лесной проезд, а также безопасную пешеходную зону;

         -максимальный учет градостроительных и санитарно-экологических нормативов в планировочном решении.

Согласно Генеральному плану округа Мурома данная территория предназначена для многоэтажной жилой застройки г. Мурома, входящего в состав округа Муром, жилых зон и озелененной территории общего пользования.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки в округе Муром (далее правила), на территории подлежащей проекту планировки размещены:

-территориальная зона Ж-4. (зона многоэтажной жилой застройки),

-зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности(ПК-3), согласно карте градостроительного зонирования округа Муром.

2.3.2.2 Функциональное зонирование
Строительство трех многоквартирных жилых домов на незастроенной части рассматриваемой территории обеспечит архитектурно-пространственное единство заданной части города.

Для обеспечения жизнедеятельности существующих и проектируемых объектов застройки и разрабатывается проект планировки территории для размещения необхо-димых инженерных сетей.

Существующие типы зонирования территории на земельном участке, подлежа-щем проекту планировки:

-зона существующей многоэтажной застройки(Ж-4), с фрагментом незастроен-ной территории;

-зона промышленно-коммунальных объектов IV класса вредности(ПК-3).

Планируются следующие типы использования земли фрагмента застраиваемой вновь территории:

-участок планируемой застройки для трех многоквартирных жилых домов с при-домовыми территориями(проезды вдоль домов, автостоянки, площадки согласно тре-бований норм, зеленые насаждения).

               -участок общего пользования планируемый для размещения улично-дорожной сети (участок улицы в жилой засторойке, внутриквартальные проезды).

Проектом планировки предусматривается как основной вид использования — объекты жилищного строительства со строительством к ним объектов инженерной инфраструктуры.

2.4 Плотности и параметры существующей и проектируемой застройки территории.
Существующая (жилая)застройка, представлена многоэтажными, малоэтажными и одноквартирными жилыми домами с приусадебными участками.

Коэффициент существующей застройки-0,16. 

Коэффициент плотности существующей застройки колеблется в пределах 0,60 — 0,65.

2.4.1 Параметры проектируемой застройки 3-х многоквартирных жилых домов.

1. Площадь земельного участка 21316 кв.м(включая площадь застройки).

2. Коэффициент застройки-0,16.

3. Коэффициент плотности застройки-1,24.

4. Предельная высота зданий — 28 метров.

5. Предельное количество этажей — 9.

6. При размещении здания должны соблюдаться требования технических регламентов.

7. Иные параметры — в соответствии с действующими нормативами.

2.5 Характеристики развития систем социального обслуживания территории.

 Для обеспечения социального обслуживания жителей застройки в границах намеченной к проекту планировки территории, в том числе намеченных к новому строительству 2-го и 3-го многоэтажных жилых домов, рядом с рассматриваемой территорией и частично на ней имеются:

         -детские учреждения-детский сад №51 на 280 мест по ул. Кленовая, д.7-0,12км;

-школьные учреждения МБОУ «Средняя школа №8» по ул. Кооперативная, д. 7а -0,50км;

-медицинские учреждения-поликлиника и больница МГБ-3 по ул. Войкова-1,70км;

-физкультурно-оздоровительные учреждения- стадион «им. Н. Ф. Гастелло»-2,00км;

-учреждения культуры-Д.К. г. Мурома-2,9км;

-предприятия торговли-магазин продовольственных по ул. Кленовая-0,15км;

-предприятия торговли-ТЦ «Западный» по ул. Московская-1,20км;

         -организации и учреждения обслуживания населения-почтовое отделение по ул. Московская-1,00км;

         -рынок у ТЦ «Западный»-1,20км.

2.6 Характеристики систем транспортного обслуживания территории.
         Для обеспечения жизнедеятельности жителей застройки, в границах рассматри-ваемой территории, имеется автобусное сообщение по всем прилегающим городским улицам. Имеется возможность междугороднего сообщения с городского автовокзала и железнодорожного вокзала.

Для обеспечения жизнедеятельности жителей намеченных к проектированию 2-го и 3-го многоэтажных домов, предлагаются к проектированию: 

-участок улицы в жилой застройке, протяженностью порядка — 0,160км;

-проезды категории-основные, протяженностью порядка — 0,570км.
2.7 Характеристики инженерно-технического обеспечения территории.
         Для обеспечения жизнедеятельности жителей на территории подлежащей проекту планировки имеются все необходимые инженерные сети.

Для обеспечения жизнедеятельности жителей намеченного к строительству многоэтажного дома намечены к прокладке следующие инженерные сети:
-газопровод низкого давления, протяженностью порядка-0,140км(от ГРП у жи-лого дома №30 по ул. Кленовая до намеченных к строительству двух многоквартир-ных жилых домов);

-сеть водоснабжения, протяженностью порядка-0,140км(от врезки у строящегося 9к жилого дома до намеченных к строительству многоквартирных жилых домов);

-сеть водоотведения самотечная, протяженностью порядка-0,220км(вдоль домов до врезки в самотечную сеть канализации на Лесном проезде, в последний колодец перед КНС);

-сети электроснабжения и электроосвещения 0,40кВ, протяженностью порядка-0,110км(от ТП №104 до ВРУ намеченных к строительству многоквартирных жилых домов).
2.8 Мероприятия по предотвращению деформаций строительных конструкций окружающих зданий и сооружений.
Для обеспечения сохранности строительных конструкций  окружающих зданий и сооружений, рекомендуется, при устройстве свайных фундаментов вновь возводи-мых жилых домов, производить заглубление свай способами либо продавливания, либо вибропогружения.
