Проект межевания территории
(материалы по обоснованию проекта)
Текстовая часть
Анализ существующего положения
Территория, на которую выполняется проект межевания, расположена в западной жилой части города. Основная часть территории межевания расположена в территориальной зоне Ж-1 (зона индивидуальной жилой застройки на территории населенного пункта город Муром округа Муром).

Территория межевания включает в себя пять кадастровых кварталов с кадастровыми номерами: 33:26:030208, 33:26:030209, 33:26:030214, 33:26:030215, 33:26:030216. Площадь территории межевания в согласованных границах – 72 700 кв. м, в том числе, в границах красных линий – 41 500 кв. м.

Существующая жилая застройка представлена одноэтажными многоквартирными жилыми домами.
На территории расположены:

-  ранее учтенные земельные участки, сведения о которых содержатся в базе Государственного Кадастра Недвижимости – 3 (три)
- учтенные земельные участки, сформированные по утвержденным схемам – 11 (одиннадцать),

- проектируемый земельный участок под линейный объект и территорию общего пользования – 1 (один) 
Сведения о земельных участках, учтенных и вновь образуемых, отражены на чертежах Проекта планировки территории.

Проектное решение

На основании ст. 43 Градостроительного Кодекса РФ подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам под размещение объектов капитального строительства.

Проект межевания выполнен в соответствии  и на базе разработанного проекта планировки территории в границах ул. Калинина – ул. Стахановская – ул. Профсоюзная – ул. Гоголева в г. Муроме Владимирской области.
Проект межевания территории выполняется на основании:

- графических материалов правоустанавливающих документов ранее учтенных земельных участков;

- данных, содержащихся на кадастровом плане территории кадастрового квартала с кадастровым номером 33:26:030215;
- градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки округа Муром, утвержденных Советом народных депутатов округа Муром от 29.12.2012 № 301 с изменениями от 27.06.2017 г.;

- рекомендаций СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.

Границы образуемого земельного участка устанавливаются по красным линиям, границам смежных земельных участков и границам благоустройства, сложившимся за годы эксплуатации зданий, с учетом доступа ко всем существующим и образуемым земельным участкам.
Введение

Проект межевания территории на объекте «Инженерные сети и дорога (проезд) к земельным участкам по ул. Калинина – Профсоюзная в г. Муроме» был выполнен в составе проекта планировки на данный объект и на основании:

-Градостроительного Кодекса РФ (с изменениями на 20.07.2012) от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

- Правил землепользования и застройки округа Муром, утвержденных Советом народных депутатов округа Муром от 29.12.2012 № 301 с изменениями от 27.06.2017 г.;

- задания на проектирование, утвержденного и.о. начальника Управления архитектуры и градостроительства администрации округа Муром И.М. Андреевой;

  Инженерно-геодезические изыскания выполнены в системе координат МСК-33 МУП округа Муром «Архитектура и землеустройство» в 2015 г.
Цель разработки проекта:

1. Установление правового регулирования земельных участков

2. Повышение эффективности использования данной территории 

Задачами подготовки проекта являются: анализ фактического землепользования, разработка проектных решений по координированию красных линий и вновь формируемых земельных участков проектируемых объектов.

Используемые исходные материалы:

- кадастровые планы территорий кадастровых кварталов с кадастровыми номерами 33:26:030208, 33:26:030209, 33:26:030214, 33:26:030215, 33:26:030216;

- информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в Государственном Кадастре Недвижимости

- градостроительные регламенты Правил землепользования и застройки округа Муром, утвержденных Советом народных депутатов округа Муром от 29.12.2012 № 301;

- топографическая съемка масштаба 1:500, выполненная в системе координат МСК-33.
Опорно-межевая сеть на территории проектирования.

          При выполнении топографической съемки использовалась следующая нормативная документация (НТД):

1. СНиП 11-02-96г. «Инженерные изыскания для строительства. Основные положения».

2. СП-11 104-97г. «Инженерно-геодезические изыскания для строительства».

3.  «Инструкция о порядке приемки геодезических, топографических и картографических работ», ГКИНП (ГНТА)-17-004-99, изд. ЦНИИГАиК Москва 1999г.

Средства измерения - приемник GPS/ГЛОНАСС спутниковый геодезический двухчастотный  Hiper  (госреестр № 23323-07, заводской номер № 378-5065). прошел плановое метрологическое освидетельствование (Свидетельство о поверке № 341958, действительно до 17.12.2019 г.) и пригоден для производства работ.

В районе работ были определены исходные пункты методом  спутниковых геодезических измерений (определений).
Пункты на местности закреплялись центрами:

· 5065  – металлический штырь

Измерения проводились от пункта триангуляции «Александровка», пункта полигонометрии 2484, узлового пункта «Администрация». Привязка определяемых пунктов выполнена путем построения GPS-сети. 

Таблица 2

	№ п/п
	Наименование пункта
	X
	Y
	H
	класс триангуляции, полигонометрии
	Класс нивелирования

	1
	Александровка
	119339.97
	297373.22
	113.259
	III
	4

	2
	2484
	118892.40
	301908.55
	114.735
	4
	3

	3
	Администрация
	119380.48
	303154.97
	123.916
	GPS
	GPS


Определение координат выполнено  спутниковым  GPS/ГЛОНАСС 2-х частотным  приемником фирмы «Topcon». 

Спутниковые наблюдения производились в режиме «статика». Коэффициент потери точности определения местоположения (PDOP) не превышает 3.1. Наблюдения по каждому вектору длились 60-90 мин. При выборе времени наблюдений учитывались требования «Инструкции по созданию съемочного обоснования и съемки ситуации и рельефа с применением глобальных навигационных спутниковых систем ГЛОНАСС и GPS», пункт 5.5.3.1., а также условия многолучевости, наличие препятствий, спутниковая геометрия и пр.

Математическая обработка спутниковых наблюдений выполнялась в программном пакете «Topcon Tools».

Средняя квадратическая погрешность положения пунктов временного закрепления относительно исходного пункта согласно итоговому отчету об уравнивании «Topcon Tools» составила:

· в плане ± 0.002 м;

· по высоте ± 0.004 м.

Таким образом, методика проведения работ и вычисленные погрешности определения координат пунктов соответствуют требованиям, предъявляемым к пунктам полигонометрии 2-го разряда 

Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для установления границ земельных участков на местности.
Рекомендации по порядку установления границ на местности: 

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ (с изменениями и дополнениями от 30.12.2015 № 452-ФЗ), Приказа Министерства экономического развития РФ от 24 ноября 2008 г. N 412 (с изменениями и дополнениями), Рекомендациями по межеванию земель 1996 года.
Структура территории, образуемая в результате межевания:

Категории земель – земли населенных пунктов

Местоположением: Российская Федерация, Владимирская область, МО – округ Муром, г. Муром

Вид права – государственная собственность (земли в ведении муниципального образования округ Муром)
Данным проектом предусматривается строительство объекта «Инженерные сети и дорога (проезд) к земельным участкам по ул. Калинина – Профсоюзная в г. Муроме» 

Сервитуты и иные обременения:

На образуемых земельных участках расположены:

-     существующая автодорога, тротуар;

- инженерные коммуникации (водопровод, кабель связи, электрокабель, теплосеть, газопровод)

Формирование земельного участка проектируемого линейного объекта

Проектом межевания предусматривается формирование 1-го земельного участка под объект: «Инженерные сети и дорога (проезд) к земельным участкам по ул. Калинина – Профсоюзная в г. Муроме».

Параметры проектируемых земельных участков:

	Номер земельного участка
	Площадь, кв. м

	ЗУ1
	9919


Таблица координат красных линий
(см. лист 1 Графической части)

	Обозначение характерных точек границы
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	132251,04
	322658,53

	2
	132247,99
	322764,73

	3
	132100,09
	322760,20

	4
	132039,52
	322758,30

	5
	132042,68
	322658,35

	6
	132082,65
	322659,63

	7
	132082,81
	322654,27

	8
	132100,23
	322654,79

	9
	132100,58
	322651,45

	10
	132034,80
	322658,29

	11
	132032,21
	322758,06

	12
	131951,91
	322755,54

	13
	131902,04
	322753,69

	14
	131875,82
	322715,72

	15
	131870,66
	322718,79

	16
	131830,89
	322658,30

	17
	131840,33
	322643,73

	18
	131900,70
	322646,36

	19
	131954,59
	322648,70

	20
	132029,65
	322651,97

	21
	132272,75
	322649,95

	22
	132272,44
	322662,01

	23
	132251,44
	322649,30

	24
	131809,53
	322632,91

	25
	131871,78
	322752,57

	26
	131882,17
	322790,34

	27
	131942,10
	322795,71

	28
	132246,80
	322806,01

	29
	132268,22
	322806,95

	30
	132269,72
	322766,69


Таблица координат образуемых земельных участков
(см. лист 2 Графической части)
	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	132259.12
	322644.20

	2
	132251.44
	322649.30

	3
	132146.34
	322645.46

	4
	132041.23
	322641.59

	5
	132026.26
	322640.73

	6
	132026.24
	322641.41

	7
	132023.68
	322641.36

	8
	132023.45
	322647.84

	9
	132026.01
	322648.01

	10
	132035.60
	322648.38

	11
	132033.90
	322703.22

	12
	132033.75
	322708.08

	13
	132032.21
	322758.06

	14
	132012.22
	322757.43

	15
	131992.22
	322756.80

	16
	131972.24
	322756.17

	17
	131952.91
	322755.57

	18
	131952.43
	322769.37

	19
	131899.12
	322768.08

	20
	131898.99
	322773.23

	21
	131952.25
	322774.55

	22
	131949.07
	322779.69

	23
	131956.85
	322780.04

	24
	131956.87
	322779.15

	25
	131970.87
	322779.61

	26
	131970.31
	322780.62

	27
	131979.82
	322781.05

	28
	131979.29
	322779.89

	29
	131990.95
	322780.27

	30
	131990.26
	322781.56

	31
	131999.79
	322781.93

	32
	131999.19
	322780.54

	33
	132010.09
	322780.90

	34
	132009.35
	322782.32

	35
	132018.83
	322782.62

	36
	132018.19
	322781.17

	37
	132027.51
	322781.47

	38
	132025.92
	322782.94

	39
	132044.04
	322783.84

	40
	132042.29
	322781.96

	41
	132049.37
	322782.21

	42
	132060.39
	322782.30

	43
	132071.63
	322782.49

	44
	132108.59
	322783.13

	45
	132124.69
	322783.71

	46
	132142.75
	322784.98

	47
	132235.43
	322786.80

	48
	132241.73
	322793.02

	49
	132262.49
	322793.75

	50
	132263.32
	322769.91

	51
	132198.61
	322768.84

	52
	132180.95
	322768.86

	53
	132146.16
	322768.55

	54
	132125.08
	322767.82

	55
	132100.09
	322767.45

	56
	132100.02
	322760.29

	57
	132079.50
	322759.56

	58
	132059.51
	322758.93

	59
	132039.52
	322758.30

	60
	132041.10
	322708.32

	61
	132042.68
	322658.35

	62
	132062.66
	322658.98

	63
	132082.65
	322659.61

	64
	132082.82
	322654.27

	65
	132100.23
	322654.79

	66
	132100.61
	322651.45

	67
	132151.05
	322653.82

	68
	132153.55
	322658.68

	69
	132153.19
	322667.16

	70
	132156.50
	322667.37

	71
	132157.04
	322658.49

	72
	132159.28
	322654.21

	73
	132201.59
	322656.20

	74
	132251.04
	322658.53

	75
	132258.49
	322662.19

	1
	132259.12
	322644.20


Таблица координат охранной зоны водопровода
(см. лист 3 Графической части)
	Обозначение характерных точек границы
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	131996.69
	322784.31

	2
	131996.98
	322775.97

	3
	132007.70
	322776.32

	4
	132009.72
	322776.09

	5
	132011.92
	322775.13

	6
	132013.76
	322773.57

	7
	132015.05
	322771.57

	8
	132015.61
	322769.62

	9
	132017.22
	322757.57

	10
	132007.20
	322757.24

	11
	132005.98
	322766.26

	12
	131981.29
	322765.45

	13
	131977.66
	322756.27

	14
	131972.24
	322756.09

	15
	131966.73
	322755.91

	16
	131972.58
	322770. 62

	17
	131973.64
	322772.42

	18
	131975.30
	322773.97

	19
	131977.38
	322775.03

	20
	131979.37
	322775.39

	21
	131986.99
	322775.64

	22
	131986.70
	322783.84

	1
	131996.69
	322784.31

	
	
	

	1
	132084.68
	322640.21

	2
	132072.71
	322639.81

	3
	132082.76
	322656.25

	4
	132082.82
	322654.27

	5
	132093.46
	322654.59

	1
	132084.68
	322640.21

	
	
	

	1
	132072.23
	322639.79

	2
	132062.03
	322639.44

	3
	132057.32
	322658.81

	4
	132067.53
	322659.13

	1
	132072.23
	322639.79


Таблица координат охранной зоны газопровода
(см. лист 3 Графической части)
	Обозначение характерных точек границы
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	132235.51
	322782.80

	2
	132185.10
	322781.75

	3
	132143.94
	322781.06

	4
	132126.21
	322779.76

	5
	132108.70
	322779.13

	6
	132060.44
	322778.30

	7
	132094.60
	322653.96

	8
	132094.74
	322649.96

	9
	132038.03
	322647.98

	10
	132033.51
	322777.65

	11
	132001.54
	322776.56

	12
	131957.89
	322775.16

	13
	131957.76
	322779.16

	14
	132001.41
	322780.56

	15
	132035.36
	322781.72

	16
	132049.37
	322782.21

	17
	132060.39
	322782.30

	18
	132108.59
	322783.13

	19
	132125.99
	322783.75

	20
	132143.76
	322785.06

	21
	132185.02
	322785.74

	22
	132235.43
	322786.80

	1
	132235.51
	322782.80


Таблица координат охранной зоны воздушной линии электропередачи
(см. лист 3 Графической части)
	Обозначение характерных точек границы
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	131965.90
	322763.29

	2
	132000.29
	322764.22

	3
	132033.34
	322764.85

	4
	132035.72
	322736.04

	5
	132038.36
	322654.55

	6
	132060.11
	322652.90

	7
	132053.90
	322658.70

	8
	132059.43
	322658.88

	9
	132064.64
	322654.10

	10
	132066.24
	322659.09

	11
	132070.47
	322659.22

	12
	132068.37
	322652.62

	13
	132090.04
	322653.78

	14
	132090.35
	322654.49

	15
	132094.79
	322654.63

	16
	132094.22
	322653.33

	17
	132120.62
	322648.18

	18
	132258.83
	322652.59

	19
	132258.96
	322648.59

	20
	132120.30
	322644.17

	21
	132091.23
	322649.84

	22
	132065.63
	322648.47

	23
	132034.48
	322650.83

	24
	132031.73
	322735.81

	25
	132029.66
	322760.78

	26
	132002.94
	322760.27

	27
	132003.74
	322757.17

	28
	131999.67
	322756.99

	29
	131998.83
	322760.18

	30
	131973.09
	322759.39

	31
	131976.17
	322756.30

	32
	131973.42
	322756.21

	33
	131970.32
	322759.31

	34
	131967.94
	322759.24

	35
	131967.25
	322756.02

	36
	131965.21
	322755.95

	1
	131965.90
	322759.29


Таблица координат охранной зоны канализации
(см. лист 3 Графической части)
	Обозначение характерных точек границы
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	132033.49
	322756.18

	2
	131965.70
	322753.77

	3
	131965.35
	322763.76

	4
	132036.68
	322766.30

	5
	132055.43
	322778.79

	6
	132184.92
	322781.89

	7
	132214.44
	322781.87

	8
	132234.75
	322781.47

	9
	132245.06
	322780.12

	10
	132246.42
	322780.53

	11
	132250.21
	322784.21

	12
	132257.25
	322795.94

	13
	132265.83
	322790.79

	14
	132258.11
	322777.94

	15
	132251.63
	322771.65

	16
	132245.88
	322769.93

	17
	132234.00
	322771.48

	18
	132214.34
	322771.87

	19
	132185.04
	322771.89

	20
	132058.56
	322768.86

	21
	132043.41
	322758.77

	22
	132046.52
	322660.41

	23
	132069.61
	322660.23

	24
	132086.25
	322658.06

	25
	132084.96
	322648.14

	26
	132068.93
	322650.24

	27
	132036.83
	322650.48

	1
	132033.49
	322756.18


Графические приложения:
1. Чертеж проекта межевания с обозначением красных линий.
2. Чертеж проекта межевания с обозначением образуемых земельных участков.
3. Чертеж проекта межевания с обозначением охранной зоны водопровода, газопровода, канализации, воздушной линии электропередачи.
