РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ ОКРУГА МУРОМ
Владимирская область

РЕШЕНИЕ
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    от  11.06.2013                                                        № 387
         Об утверждении инвестиционного проекта по строительству объекта инвестиционной деятельности «Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок»  

        В  целях  создания условий для реализации деятельности субъектов среднего и малого предпринимательства, местных товаропроизводителей по продаже товаров и обеспечения потребности населения в них, повышения эффективности использования муниципального имущества округа Муром, а также  привлечения инвестиций в объекты муниципальной собственности округа Муром, руководствуясь Законом  РСФСР от 26.06.1991 N 1488-1 «Об инвестиционной деятельности в РСФСР»,  Федеральными законами от 25.02.1999 №39-ФЗ «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений»,  06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»  и от 26.07.2006  №135-ФЗ «О защите конкуренции», учитывая заключение Комиссии  по отбору проектов по инвестированию в объекты муниципальной собственности округа Муром от 06.06.2013, в соответствии с Положением  о привлечении инвестиций в объекты муниципальной собственности округа Муром, утвержденным решением Совета народных депутатов округа Муром от 26.03.2013 №333 (с изменениями и дополнениями), Уставом муниципального образования округ Муром, Совет народных депутатов округа Муром  
р е ш и л :
1. Утвердить инвестиционный проект   по строительству объекта инвестиционной  деятельности «Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок» согласно приложению.
2. Поручить Комитету по управлению муниципальным имуществом администрации округа Муром (Раевский В.А.) организовать проведение торгов на право  проведения открытого конкурса по отбору инвестора с целью заключения инвестиционного договора на  строительство объекта инвестиционной деятельности «Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок».

3. Согласовать  существенные  условия проекта  инвестиционного договора на  строительство объекта инвестиционной деятельности «Торгово- ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок», определив, что:

3.1. Доля в объекте инвестиционной деятельности «Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок», подлежащая безвозмездной передаче   муниципальному образованию  округ Муром, должна составлять не менее 20% общей долевой собственности в данном объекте;

3.2. Общий срок строительства  объекта инвестиционной деятельности «Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок» и благоустройства прилегающей к нему территории не должен превышать 3,5 года;

4. Определить, что иные условия инвестиционного договора устанавливаются по результатам открытого конкурса.
5.  Контроль за исполнением данного решения возложить на заместителя председателя Совета народных депутатов округа Муром В.К. Вахляева,  председателя комиссии по экономической политике и собственности А.В. Фатеева и  председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации округа Муром В.А. Раевского.

 6. Настоящее  решение вступает в силу со дня опубликования  в средствах массовой информации.

	Глава округа Муром


	
	Председатель Совета

	                                   Е.Е. Рычков 
	
	                      К.Г.Федурин


	Рассылка:
	В дело, Правовое управление, Крайнову А.В., КУМИ, УАиГ, УЖКХ, отдел экономики, отдел жилищных программ, торговый отдел, МКУ «Содействие экономического развития», объединение предпринимателей – 1 экз.,  Муромская городская прокуратура - 1 экз., СМИ – 1 экз.

	Готовил:
	

	Зам.начальника Правового управления
	А.П.Шишкина

	Согласовано:
	

	Председатель комиссии по экономической политике и собственности 
Заместитель Главы администрации округа Муром  по экономической политике, начальник управления  экономического развития 
	А.В. Фатеев
А.В. Крайнов


	Начальник Правового управления 
Председатель Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации округа Муром                     

	Д.А. Карпов
В.А. Раевский
 

	Консультант по правовым вопросам
	Г.П. Чубарова

	
	


   Приложение 

к решению Совета народных депутатов округа Муром

от 11.06.2013   № 387
Инвестиционный проект
по  строительству объекта инвестиционной деятельности 

«Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок» 

                       1. Наименование инвестиционного проекта

Строительство объекта инвестиционной деятельности

«Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок».
2. Цели при реализации инвестиционного проекта

1. Создание  современных условий для  реализации деятельности субъектов среднего и малого предпринимательства, местных товаропроизводителей, включая крестьянские (фермерские) хозяйства, а также лица, ведущие личное (подсобное) хозяйство, по продаже товаров и обеспечению потребности населения в них;

2. Улучшение архитектурного облика территории, используемой  в настоящее время МУП «Рынок», а также благоустройство прилегающей территории;

3. Получение дохода для владельцев объекта инвестиционной деятельности «Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок» за счет последующей эксплуатации и сдачи в аренду помещений.
3.Месторасположение объекта инвестиционной деятельности   

«Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок»
Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок» будет размещаться на земельном участке  с кадастровым номером 33:26:020406:12  площадью 12 203 кв.м, расположенном по адресу: Владимирская обл.,  г.Муром, ул.Советская.

4. Краткое описание объекта инвестиционной деятельности   

«Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок»
     Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок» должен  представлять собой имущественный комплекс, включающий новое строительство (монтаж и установку):

     - нежилого(ых) здания(ий)  общей площадью  застройки  не менее 3 000 кв.м. и не более 4 500 кв.м., этажностью – не более 2, высотой - не более 15 м.  с разрешенным использованием  «Объект торговли», оборудованный(ые) объектами инженерной инфраструктуры, включая водопровод, канализацию, электроснабжение,  а также   сетями связи;
    - паркинга  для автотранспорта  с количеством машино-мест не менее 80;

    При строительстве нежилого(ых) здания(ий) необходимо учесть архитектурное решение с требованием о (об):

- сохранении  стилистических особенностей застройки исторического центра города Мурома;

- использовании традиционных отделочных материалов (штукатурка);

- применении цветовых решений, соответствующих исторически сложившейся застройке;

- использовании  размеров, пропорций и параметров здания(ий), соотносящихся с расположенными рядом объектами культурного наследия;

- пластической обработке фасада(ов) здания(ий) в соответствии с историческим окружением, в том числе с применением карнизов, поясков, пилястр, наличников;
- оборудовании фасада(ов) здания(ий) архитектурно-художественной подсветкой в темное время суток;

- внутренней отделке помещений в соответствии с их назначением с применением как отечественных, так и импортных материалов с высокими эксплуатационными свойствами.

При строительстве Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок» должны использоваться современные строительные материалы,  отвечающие  действующим  строительным, санитарным и техническим требованиям и нормам безопасности с  использованием традиционных отделочных материалов (штукатурка). 

Территория Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок», а также прилегающая к нему территория общего пользования должна быть благоустроена в виде  мощения тротуарной плиткой (брусчаткой), асфальтирования дорог, тротуаров и парковок, обустройства газонов, освещения и  озеленения.
5. Описание  земельного участка

Земельный участок с кадастровым номером 33:26:020406:12 площадью 12 203 кв.м., расположенный по адресу: г.Муром, ул.Советская, на котором будет производиться строительство объекта инвестиционной деятельности «Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок», находится в муниципальной собственности муниципального образования округ Муром, имеет вид разрешенного использования «для организации торговой деятельности».

6. Размер доли  муниципального образования округ Муром

в объекте инвестиционной деятельности   
«Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок»
Доля в объекте инвестиционной деятельности   «Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок», подлежащая безвозмездной передаче муниципальному образованию округ Муром,  должна составлять не менее 20% общей долевой собственности в данном объекте. 

7. Порядок распоряжения земельным участком и размещенным на нем имуществом  на период  строительства и после ввода в эксплуатацию объекта инвестиционной деятельности   
«Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок»
В настоящее время земельный участок  с кадастровым номером 33:26:020406:12 предоставлен на праве аренды МУП «Рынок».

При заключении инвестиционного договора МУП «Рынок» дает согласие на расторжение с ним договора аренды с целью заключения договора аренды для строительства объекта инвестиционной деятельности «Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок» с Инвестором. 

 Договор аренды земельного участка с кадастровым номером 33:26:020406:12 с разрешенным использованием «Строительство «Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок» должен быть заключен Инвестором с муниципальным образованием округ Муром в лице Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации округа Муром в течение 30 дней с даты заключения инвестиционного договора.

       На земельном участке с   кадастровым номером 33:26:020406:12  в настоящее время   размещаются объекты муниципального имущества согласно приложению к настоящему инвестиционному проекту, находящиеся на праве хозяйственного ведения у МУП «Рынок» и  подлежащие  при строительстве Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок»  поэтапному сносу (демонтажу) за счет Инвестора, поскольку  при строительстве данного объекта указанное имущество не будет востребовано для дальнейшего использования.
При этом в целях бесперебойной торговли субъектами среднего и малого предпринимательства, осуществляющих в настоящее время на территории МУП «Рынок» торговую деятельность,   на время строительства Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок» предлагается заключение  между Инвестором  и  МУП «Рынок» агентского договора  с целью   исполнения МУП «Рынок»  обязательств по предоставлению  указанным хозяйствующим субъектам торговых мест в количестве, необходимом для осуществления торговой деятельности, на части территории, свободной  от застройки, с соблюдением всех необходимых требований  технической безопасности.
После завершения строительства Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок»  предлагается раздел земельного участка  с кадастровым номером 33:26:020406:12   с учетом  возведенного(ых) на нем нежилого(ых) здания(ий)  с выделом долей  в общей долевой собственности в виде конкретных возведенных объектов  с целью оформления прав собственности  на них как за Инвестором, так и за муниципальным образованием округ Муром.

8. Социальная значимость объекта инвестиционной деятельности

«Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок»
       Для округа Муром строительство  объекта инвестиционной деятельности

«Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок» имеет  важное социальное значение. После завершения строительства  в муниципальном образовании округ Муром появится современный торгово-ярмарочный  комплекс с большими возможностями для предпринимателей, осуществляющих торговую деятельность разнообразным ассортиментом товаров для покупателей, в том числе в форме рыночной и ярмарочной деятельности. 

Вследствие реализации инвестиционного проекта в выстроенном  Торгово-ярмарочном комплексе «Муромский городской рынок»  будут представлены следующие товары:

 Продовольственные товары, включая:
- хлебобулочные изделия, плоды и овощи, кондитерские, винно-водочные, безалкогольные напитки, молочно-масляные, мясные и колбасные изделия, рыбные, яичные, пищевые жиры, табачные изделия и др.;
 Непродовольственные товары, включая:
- хозяйственные и галантерейные; бытовые химические; стеклянные и керамические;  строительные материалы; мебельные; металлические; электротовары и бытовая техника; текстильные; швейные; трикотажные; обувные; меховые; ювелирные товары и часы; бумага и изделия из нее, школьно-письменные принадлежности и канцелярские товары, музыкальные, фото- и бытовая радиоэлектронная аппаратура, игрушки, спортивные товары; книги и другие печатные издания.

Предполагается создание около 100 новых рабочих мест для жителей муниципального образования округ Муром. 

В процессе функционирования  Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок» будет  создана  возможность для реализации деятельности субъектов микро-бизнеса, включая местных предпринимателей и сельхоз-товаропроизводителей, у которых отсутствует финансовая возможность аренды торговых площадей в торговых центрах. 

9. Экономическая и финансовая целесообразность
 инвестиционного проекта

       Стоимость  строительства  Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок»  в ценах года представления  инвестиционного  проекта, включая  НДС,  затраты  на подготовку проектно-сметной документации,  должна составить не менее 100 млн. руб. 

    Финансовая реализация инвестиционного проекта производится  за счет собственных либо заемных средств Инвестора.
В результате реализации инвестиционного проекта  в целях поддержки планируется  сдача торговых площадей в Торгово-ярмарочном комплексе «Муромский городской рынок»  в аренду субъектам среднего и малого предпринимательства.
Предполагается размещение в Торгово-ярмарочном комплексе «Муромский городской рынок»   не менее 550 торговых мест ориентировочной площадью 5 кв.м. каждое.
Стоимость аренды одного торгового места ориентировочно предполагается в размере  600 - 800  руб. за 1 кв.м в месяц (в зависимости от его размещения в здании или торговом павильоне), предполагаемая площадь для сдачи в аренду  в общей площади застройки  составляет  не менее 2500 кв.м. 

Исходя из выше изложенного, предполагаемый доход в месяц от арендной платы  в целом по Торгово-ярмарочному комплексу «Муромский городской рынок»  должен составить  2 200 000 (Два миллиона двести  тысяч) руб. 
Приблизительный срок окупаемости инвестиционного проекта для Инвестора – 6 лет.

                  10. Срок реализации инвестиционного проекта

Общий срок строительства Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок» и благоустройства прилегающей к нему территории не должен превышать 3,5 года.

11. Сведения    о     предполагаемых участниках 
инвестиционного договора
 Муниципальное образование округ Муром – владелец доли в Торгово-ярмарочном  комплексе «Муромский городской рынок», определяемой в инвестиционном договоре (но не менее показателей, предлагаемых настоящим инвестиционным проектом),  заключенном с Инвестором по результатам торгов. 

Муниципальное образование округ Муром выступает в лице Комитета по управлению муниципальным имуществом  администрации округа Муром.

    Инвестор - сторона инвестиционного договора, заключенного с ним по результатам торгов, осуществляющая  капитальные вложения в строительство  Торгово-ярмарочного  комплекса «Муромский городской рынок». 
12. Предпроектная документация
       Наличие эскизной  предпроектной  документации по инвестиционному проекту  на этапе утверждения  инвестиционного проекта Советом народных депутатов округа Муром не требуется, поскольку эскизная предпроектная документация  разрабатывается и представляется претендентом на право заключения инвестиционного договора в составе документации на участие в торгах. 

13. Форма торгов и инвестиционные условия, формируемые для  проведения торгов

Предлагаемая форма проведения торгов – конкурс, проводимый в  целях поддержки субъектов  среднего и малого предпринимательства. 

       Для определения лучших условий конкурса предлагается оценку и сопоставление предложений претендентов определять по следующим  критериям:

        - объем имущественных прав муниципального образования округ Муром  на созданный Торгово-ярмарочный комплекс «Муромский городской рынок»;

       - качественные характеристики архитектурного, функционально-технологического, конструктивного  или инженерно-технического решения для обеспечения создания , а также благоустройства территории, прилегающей к земельному участку, занимаемому Торгово-ярмарочным комплексом «Муромский городской рынок».

       При подаче заявки на участие в конкурсе предлагается предоставление  претендентами на заключение инвестиционного договора:

- предложения по сроку исполнения  инвестиционного договора;

- эскизного предпроектного предложения строительства Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок» и планировки благоустройства прилегающей  к земельному участку с кадастровым номером 33:26:020406:12  территории;

- описание, характеристики Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок»  после строительства ( планируемая общая площадь, этажность, иные технические характеристики) с определением доли муниципального образования округа Муром;

-  расчета  стоимости строительства Торгово-ярмарочного комплекса «Муромский городской рынок», включающего объем капитальных вложений;

- иных документов по усмотрению Инвестора.
                       Приложение

                                                          к инвестиционному проекту

Перечень муниципального имущества,

расположенного на земельном участке с кадастровым номером 33:26:020406:12  и  подлежащего   сносу  или демонтажу при строительстве объекта инвестиционной деятельности «Торгово-ярмарочный комплекс

«Муромский городской рынок»

	№ п\п
	Наименование имущества
	Местоположение имущества
	Площадь предоставляемого имущества, кв.м
	Наименование правообладателя имущества

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения за МУП «Рынок», в том числе
	г. Муром, ул. Советская
	
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	1
	Павильон
	г. Муром, ул. Советская
	328,6
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	2
	Павильон
	г. Муром, ул. Советская
	309
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	3
	Примерочная
	г. Муром, ул. Советская
	36,5
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	4
	Овощной павильон
	г. Муром, ул. Советская
	152,6
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	5
	Здание туалета
	г. Муром, ул. Советская
	65
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	6
	Павильон
	г. Муром, ул. Советская
	240
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	7
	Фруктохранилище
	г. Муром, ул. Советская
	112,6
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	8
	Торговый киоск 
	г. Муром, ул. Советская
	19,8
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	9
	Торговый  киоск 
	г. Муром, ул. Советская
	18
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	10
	Торговый киоск 
	г. Муром, ул. Советская
	12,8
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	11
	Торговый киоск
	г. Муром, ул. Советская
	13,3
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	  12
	Торговый киоск 
	г. Муром, ул. Советская
	4,9
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	13
	Торговый павильон
	г. Муром, ул. Советская
	51,1
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	14
	Склад
	г. Муром, ул. Советская
	16,5
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	15
	Торговый павильон
	г. Муром, ул. Советская
	89,8
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	   16
	Пристрой к овощному павильону
	г. Муром, ул. Советская
	12,7
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	17
	Двухкамерная холодильная установка
	г. Муром, ул. Советская
	
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	18
	Крытый прилавок-10 шт.
	г. Муром, ул. Советская
	
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	19
	Торговый навес 
	г. Муром, ул. Советская
	
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	20
	Столы торговые-27 шт.
	г. Муром, ул. Советская
	
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	21
	Столы охлаждаемые-13 шт.
	г. Муром, ул. Советская
	
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	22
	Водопроводная сеть
	г. Муром, ул. Советская
	
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	23
	Кабельная линия
	г. Муром, ул. Советская
	
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»

	24
	Пожарная сигнализация-3 шт.
	г. Муром, ул. Советская
	
	Муниципальное унитарное предприятие округа Муром «Рынок»


